
Возмещение ущерба от залива квартиры,

когда собственник квартиры-источника

залива умер, а наследник оформляет

наследство только в декабре

1. Краткая постановка вопроса

Квартира  истца  повреждена  заливом  из  вышерасположенной  квартиры.

Управляющая компания составила акт, в котором причина и вина отнесены к

«хозяевам»  квартиры-источника,  но  собственник  в  акте  персонально  не

назван.  Фактически  собственник  квартиры-источника  умер,  а  его

правопреемник,  по  словам  клиента,  «вступает  в  наследство  только  в

декабре». Требуется определить: (1) кто является надлежащим ответчиком в

период между смертью причинителя  вреда  и  оформлением наследства;  (2)

переходит ли деликтная обязанность по возмещению имущественного вреда в

состав наследства и в каких пределах; (3) допустимо ли предъявить иск до

принятия наследства либо следует дождаться оформления, и какие риски с

каждым  вариантом  связаны.  Ниже  разбор  ведётся  по  всем  существенным

версиям прочтения ситуации, включая те, при которых вопрос о наследстве

вообще снимается (ответственность управляющей компании, муниципального

образования, нанимателя).

2. Первый блок: как читать фразу «вступает в

наследство только в декабре»

Формулировка  допускает  минимум  три  существенно  разных  прочтения,  и

каждое ведёт к разной тактике.
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Версия 1.1. Наследник уже подал нотариусу заявление о

принятии наследства, а «декабрь» — это лишь момент получения

свидетельства о праве на наследство

Это  наиболее  частое  бытовое  употребление  слов  «вступаю  в  наследство».

Юридически  принятие  наследства  происходит  не  в  момент  выдачи

свидетельства, а ранее:

принятие осуществляется подачей нотариусу по месту открытия наследства

заявления о принятии наследства либо о выдаче свидетельства (п. 1 ст.

1153 ГК РФ), а также фактическими действиями (п. 2 ст. 1153 ГК РФ);

срок для принятия — шесть месяцев со дня открытия наследства (ст. 1154

ГК РФ);

свидетельство о праве на наследство выдаётся по истечении шести

месяцев со дня открытия наследства (ст. 1163 ГК РФ);

критически важно: принятое наследство считается принадлежащим

наследнику со дня открытия наследства — независимо от времени

фактического принятия и независимо от момента государственной

регистрации права (абз. 2 п. 4 ст. 1152 ГК РФ). Наследство открывается со

смертью гражданина (ст. 1113, 1114 ГК РФ).

Практический вывод по версии 1.1. Если заявление нотариусу уже подано,

наследник  —  надлежащий  ответчик  уже  сегодня,  в  ноябре/январе,  без

ожидания выдачи свидетельства. Право собственности на квартиру возникло у

него  со  дня  смерти  наследодателя.  Иск  можно  предъявлять  немедленно;

«декабрь»  в  этой  логике  вообще  не  имеет  значения  для  определения

ответчика.

Версия 1.2. Наследник ещё не подал заявление и планирует

оформиться в декабре (в том числе с восстановлением срока по

ст. 1155 ГК РФ)

Тогда  на  текущий  момент  наследство  юридически  никем  не  принято,  и

включается  механизм  п.  3  ст.  1175  ГК  РФ  (см.  раздел  4.2).  Риск:  если

шестимесячный срок истёк, а наследник обратится за восстановлением срока,

ответчик определится ещё позже.

• 

• 

• 

• 

NomoDex — Право для жизни

Подготовлено ИИ-системой NomoDex — информационный характер, не является юридической консультацией



Версия 1.3. «Без хозяина» означает не смерть, а отсутствие

собственника как такового (неприватизированное жильё,

«потерянный» собственник, отсутствие сведений в ЕГРН)

Тогда  вся  конструкция  «наследодатель  —  наследник»  неприменима,  и

ответчика следует искать иначе (см. разделы 4.5 и 4.6). Проверка: выписка из

ЕГРН, ответ на запрос в орган регистрации прав.

Практический  вывод  по  блоку  2. До  направления  иска  необходимо

однозначно установить: (а) кто собственник квартиры-источника по ЕГРН; (б)

факт и дату его смерти (данные ЗАГС, наследственное дело); (в) подано ли

заявление  о  принятии  наследства.  До  выяснения  этих  трёх  обстоятельств

любые выводы об ответчике — предположительны.

3. Второй блок: переходит ли деликтная обязанность по

возмещению вреда от залива в состав наследства

3.1. Доминирующая позиция: переходит, если вред причинён при

жизни наследодателя

Нормативная основа:

в состав наследства входят принадлежавшие наследодателю на день

открытия наследства вещи, иное имущество, в том числе имущественные

права и обязанности (п. 1 ст. 1112 ГК РФ);

наследники, принявшие наследство, отвечают по долгам наследодателя

солидарно, и каждый из них — в пределах стоимости перешедшего к

нему наследственного имущества (п. 1 ст. 1175 ГК РФ, ст. 323 ГК РФ);

из состава наследства исключаются лишь права и обязанности, неразрывно

связанные с личностью наследодателя (алименты, возмещение вреда жизни

или здоровью), и переход которых не допускается законом (п. 2 ст. 1112 ГК

РФ).

Обязанность  возместить  имущественный  вред  (повреждение  квартиры  в

результате  залива)  личного  характера  не  носит,  неразрывно  с  личностью

причинителя  не  связана,  законом  её  переход  в  порядке  наследования  не

запрещён.  Следовательно,  она  входит  в  состав  наследства.  Этот  подход

закреплён  в  разъяснениях  Постановления  Пленума  Верховного  Суда  РФ  от

29.05.2012 № 9 «О судебной практике по делам о наследовании» (п. 58–61):

наследники  становятся  солидарными  должниками  в  пределах  стоимости

перешедшего  имущества;  при  недостаточности  стоимости  наследственного

имущества  обязательство  прекращается  невозможностью  исполнения;

• 

• 

• 
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требования  кредиторов,  предъявленные  до  принятия  наследства,

рассматриваются с приостановлением дела.

Практический  вывод. Если  залив  (прорыв,  авария)  произошёл  до  смерти

собственника  квартиры-источника,  требование  адресуется  наследникам,

принявшим  наследство,  солидарно,  но  с  «потолком»  —  стоимостью

наследственного  имущества.  Ограничение  по  стоимости  применимо  и  к

деликтному требованию, поскольку закон исключений для него не делает.

3.2. Ключевое уточнение: момент возникновения вреда

определяет и ответчика, и наличие «потолка»

Необходимо различать две ситуации, которые внешне выглядят одинаково, но

юридически принципиально различны.

Ситуация А. Вред причинён при жизни собственника (труба прорвалась,

пока он был жив или в день его смерти до открытия наследства). Обязанность

возникает  у  наследодателя  и  входит  в  наследственную  массу.  Наследник

отвечает в пределах стоимости наследственного имущества (п. 1 ст. 1175

ГК РФ).

Ситуация Б. Вред причинён после смерти собственника, в период, когда

квартира  пустовала  и  наследство  ещё  не  оформлено.  Здесь  обязанность

возместить  вред  возникает  уже  у  самого  наследника —  не  как  «долг

наследодателя», а как его собственный деликт, поскольку в силу абз. 2 п. 4 ст.

1152  ГК  РФ  он  считается  собственником  со  дня  открытия  наследства,  а

собственник  несёт  бремя  содержания  принадлежащего  ему  имущества  (ст.

210  ГК  РФ,  ст.  30  ЖК  РФ)  и  отвечает  за  вред,  причинённый  вследствие

ненадлежащего  содержания  (ст.  1064  ГК  РФ).  В  этом  случае  ограничение

ответственности  стоимостью  наследственного  имущества  не  применяется:

наследник отвечает в полном объёме собственным имуществом.

Конкурирующая позиция по  ситуации Б. В  практике  встречается  довод

ответчика: «наследник не имел фактического доступа в квартиру, не знал о

состоянии  труб,  до  оформления  не  мог  влиять  на  имущество».  Суды,  как

правило,  этот  довод отклоняют,  указывая,  что  принятие наследства в  силу

абз.  2 п.  4 ст.  1152 ГК РФ имеет обратную силу,  а собственник свободен в

способах  контроля  за  своим  имуществом.  Однако  в  конкретном  деле,  если

наследник докажет,  что  залив произошёл из-за  обстоятельства,  за  которое

отвечает  управляющая  организация  (см.  раздел  4.5),  вопрос  смещается  к

ответственности УК.

Практический вывод. Определите по акту УК и иным доказательствам дату

аварии и  сопоставьте  её  с  датой  смерти.  От  этого  зависит,  ограничена  ли
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ответственность  наследника  стоимостью наследства  и  кто  отвечает  за  сам

факт бесконтрольного состояния квартиры.

3.3. Версия о прекращении обязательства смертью должника

(ст. 418 ГК РФ) — почему она не работает по имущественному

вреду

Согласно ст. 418 ГК РФ обязательство прекращается смертью должника, если

исполнение  не  может  быть  произведено  без  его  личного  участия  либо

обязательство  иным  образом  неразрывно  связано  с  личностью  должника.

Теоретически возможна ссылка ответчика на эту норму. Она несостоятельна

для  денежного  обязательства  по  возмещению  имущественного  вреда:

исполнение  такого  обязательства  не  требует  личного  участия  умершего  и

может быть произведено наследниками за счёт наследственного имущества;

сама ст. 1175 ГК РФ прямо предусматривает ответственность наследников по

долгам наследодателя, что исключает логику «прекращения».

Практический вывод. Ссылка на ст. 418 ГК РФ — типичная линия защиты

недобросовестного  наследника;  она  преодолевается  со  ссылкой  на  п.  1  ст.

1112 и ст. 1175 ГК РФ.

3.4. Что в состав наследства НЕ переходит (важное ограничение

притязаний)

требование о компенсации морального вреда, причинённого самим

наследодателем (в том числе морального вреда от залива), к наследникам в

порядке наследования предъявлено быть не может — это личное

неимущественное требование (п. 2 ст. 1112 ГК РФ, ст. 208 ГК РФ);

если в результате залива причинён вред жизни или здоровью (травма,

порча здоровья), соответствующее обязательство в этой части к

наследникам не переходит (п. 2 ст. 1112 ГК РФ) — в отличие от требования

потерпевшего к иным причинителям, в том числе к управляющей компании,

где, напротив, исковая давность не распространяется (абз. 3 ст. 208 ГК РФ).

Практический  вывод. Основное  требование  к  наследникам  —

имущественное  (ущерб  квартире,  расходы на  оценку,  судебные  издержки).

Компенсацию морального вреда с наследника взыскать не удастся; её можно

требовать только с УК/ТСЖ при наличии оснований по Закону РФ от 07.02.1992

№ 2300-1 «О защите прав потребителей» (ст. 15 ЗоЗПП).

• 

• 
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4. Третий блок: кто надлежащий ответчик — версии

4.1. Версия А: наследник, подавший заявление нотариусу (или

фактически принявший наследство)

Надлежащий ответчик уже сейчас, если заявление подано (п. 1 ст. 1153 ГК РФ)

либо если наследник совершил действия, свидетельствующие о фактическом

принятии (п. 2 ст. 1153 ГК РФ): вселился в квартиру, оплатил коммунальные

платежи за наследодателя, принял меры к сохранности имущества, оплатил

долги наследодателя. Фактическое принятие должно быть доказано истцом.

Плюсы: можно взыскивать реально, немедленно, с ограничением по стоимости

— но  в  пределах  стоимости квартиры,  что  обычно многократно превышает

ущерб от залива.

Минусы:  требуется  установить  личность  наследника  (нотариус  сведения  о

наследниках раскрывает ограниченно — см. раздел 7).

4.2. Версия Б: иск к наследственному имуществу с

приостановлением производства

Пункт 3 ст. 1175 ГК РФ: до принятия наследства требования кредиторов могут

быть  предъявлены  к  наследственному  имуществу;  суд  приостанавливает

рассмотрение  дела  до  принятия  наследства  наследниками  или  перехода

выморочного имущества к публичному образованию.

Важное  расхождение  редакций,  которое  встречается  в  разных

источниках текста нормы:

редакция до изменений, внесённых Федеральным законом от 29.07.2017 №

259-ФЗ: требования предъявляются «к исполнителю завещания или к

наследственному имуществу»;

действующая редакция: требования предъявляются «к наследственному

имуществу, в целях сохранения которого к участию в деле привлекается

исполнитель завещания или нотариус».

Существо:  нотариус  и  исполнитель  завещания  —  не  ответчики  по

существу  спора,  а  лица,  привлекаемые  для  сохранения

наследственного  имущества. Никаких  денежных  требований  к  нотариусу

предъявить нельзя.

Конкурирующие процессуальные позиции:

Позиция Б1 (буквальное применение абз. 2 п. 3 ст. 1175, абз. 3 ст. 208? нет

— абз. 2 п. 3 ст. 1175 и ст. 215 ГПК РФ): иск принимается к производству «к

• 

• 

• 
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наследственному имуществу», дело приостанавливается, после принятия

наследства производится замена ответчика на наследника. Эта позиция

соответствует разъяснениям Постановления Пленума ВС РФ от 29.05.2012 №

9.

Позиция Б2 (встречается в практике судов первой инстанции): иск

оставляется без движения или возвращается со ссылкой на то, что ответчик

не определён и отсутствует надлежащий субъект права. Такая практика не

в полной мере соответствует закону, но с ней приходится считаться: суды

действительно иногда просят указать конкретного наследника.

Практический вывод. Версия Б — законный и рабочий путь, если наследник

ещё  не  объявился.  Его  главный  смысл  —  «заморозить»  течение  исковой

давности по правилам п. 1 ст.  204 ГК РФ (со дня обращения в суд срок не

течёт).  Риск  —  процессуальные  препятствия  по  позиции  Б2;  страхуется

одновременной подачей претензии нотариусу и ходатайств об истребовании

наследственного дела (ст. 57 ГПК РФ).

4.3. Версия В: муниципальное образование (выморочное

имущество)

Если наследников по закону и по завещанию нет, все они отказались или не

приняли  наследство  без  уважительных  причин,  имущество  становится

выморочным и переходит в собственность муниципального образования (для

жилого  помещения  —  поселения,  муниципального  округа  или  городского

округа; п. 1, 2 ст. 1151 ГК РФ). Выморочное имущество считается принятым со

дня открытия наследства, отказ от него не допускается (п. 1 ст. 1157 ГК РФ;

разъяснения — Постановление Пленума ВС РФ от 29.05.2012 № 9).

Публичное образование как наследник отвечает по долгам наследодателя по

общим  правилам  ст.  1175  ГК  РФ  —  в  пределах  стоимости  перешедшего

имущества. Здесь необходимо отделить две ситуации:

как наследник выморочного имущества муниципалитет отвечает по

правилам ст. 1175 ГК РФ (в пределах стоимости квартиры);

как собственник квартиры он отвечает по правилам ст. 210, 1064 ГК РФ,

если вред причинён после перехода имущества, без «потолка».

Важно не путать: правила ст. 126 ГК РФ и ст. 123.22 ГК РФ (субсидиарная

ответственность  собственника  по  долгам  учреждений,  а  также  по

обязательствам,  вытекающим  из  публичного  договора,  при  ликвидации

бюджетных учреждений в редакции Федерального закона от 11.03.2024 № 48-

ФЗ) к данной ситуации не относятся: муниципалитет здесь выступает не как

• 

• 

• 
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собственник-субсидиарный должник по долгам учреждения, а как наследник

либо как собственник бесхозного жилья.

Практический  вывод. Версия  применяется,  когда  доказано  отсутствие

принявших наследство наследников. До истечения шестимесячного срока (ст.

1154 ГК РФ) делать ставку на эту версию преждевременно.

4.4. Версия Г: управляющая организация или ТСЖ (проверять в

первую очередь)

Основание  ответственности  —  не  наследственное  право,  а  ненадлежащее

содержание общего имущества многоквартирного дома:

общее имущество принадлежит собственникам помещений; управляющая

организация отвечает за его содержание (ст. 36, 161, 162 ЖК РФ);

Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме, утв.

Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 491 (п. 10, 11, 42);

Минимальный перечень услуг и работ, утв. Постановлением Правительства

РФ от 03.04.2013 № 290;

общий деликтный состав — ст. 1064 ГК РФ; способы возмещения — ст. 1082

ГК РФ; объём — ст. 15 ГК РФ.

Если  по  акту  УК  залив  произошёл  из-за  стояка  отопления/водоснабжения,

кровли,  иного  оборудования,  входящего  в  состав  общего  имущества,  —

надлежащий  ответчик  управляющая  организация  (или  ТСЖ),  и  вопрос  о

наследнике  умершего  собственника  вообще  не  возникает.  Дополнительно,

если  потерпевший  —  потребитель  коммунальных  услуг,  применимы  ст.  15

(компенсация морального вреда), п. 6 ст. 13 (штраф 50 %), ст. 29 (возмещение

убытков  в  полном  объёме)  Закона  РФ  «О  защите  прав  потребителей»  и

разъяснения Постановления Пленума ВС РФ от 28.06.2012 № 17.

Практический  вывод. Это  первый  сценарий,  подлежащий  проверке,

поскольку  он  даёт  солидного  платёжеспособного  ответчика,  полный  объём

возмещения, моральный вред и штраф. Внимательно прочитайте акт УК: в нём

должно быть указано не только «виноваты хозяева»,  но и  место аварии и

принадлежность  повреждённого  оборудования к  общему  или

внутриквартирному имуществу.

4.5. Версия Д: наниматель или иные проживающие лица (если

квартира не приватизирована либо заселена)

Если  квартира-источник  находится  в  муниципальной  собственности  и

передана  по  договору  социального  найма,  обязанности  по  содержанию

жилого помещения лежат на нанимателе и членах его семьи (ст. 67, 69 ЖК

• 

• 

• 

• 
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РФ), а ответственность за причинённый вред — по ст. 1064 ГК РФ. Если жилое

помещение  пустует  и  осталось  в  собственности  муниципалитета

(неприватизированное),  ответчиком  как  собственник  выступает

муниципальное  образование  (ст.  210,  1064  ГК  РФ)  —  независимо  от

наследственных правоотношений.

4.6. Версия Е: иск к умершему наследодателю (недопустимая)

Правоспособность  гражданина  прекращается  смертью  (п.  2  ст.  17  ГК  РФ),

наследство открывается со смертью (ст. 1113 ГК РФ). Иск, предъявленный к

умершему,  подлежит  прекращению;  при  выявлении  факта  смерти  в  ходе

процесса  производится  замена  стороны  правопреемником  (ст.  44  ГПК  РФ).

Отдельно:  производство  прекращается,  если  спор  не  допускает

правопреемства  (ст.  220  ГПК  РФ),  —  но  требование  о  возмещении

имущественного вреда правопреемство допускает.

4.7. Версия Ж: прямой иск к страховщику ответственности

Если  умерший  собственник  страховал  гражданскую  ответственность  перед

третьими лицами, потерпевший вправе предъявить требование о возмещении

вреда  непосредственно  страховщику  (ст.  931  ГК  РФ).  Специальный  срок

давности по требованиям из договора страхования риска ответственности за

причинение вреда жизни, здоровью или имуществу других лиц — три года (п.

2 ст. 966 ГК РФ; в редакции Федерального закона от 03.07.2016 № 341-ФЗ).

Если же иск предъявляет сам потерпевший к своему страховщику по договору

имущественного  страхования  (страхование  квартиры),  срок  составляет  два

года (п. 1 ст. 966 ГК РФ, ст. 196 ГК РФ — для второго случая).

Практический  вывод. Наличие  у  умершего  полиса  ОСАГО-подобного

страхования  ответственности  (например,  добровольного  страхования

гражданской  ответственности  собственника  жилья)  —  самостоятельный  и

часто самый быстрый путь возмещения; проверяется по документам квартиры

и по запросу в страховые компании.

5. Четвёртый блок: пределы ответственности

наследника

5.1. Общее правило

Каждый  наследник  отвечает  в  пределах  стоимости  перешедшего  к  нему

наследственного имущества (п. 1 ст.  1175 ГК РФ). Стоимость определяется,
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как правило, на момент открытия наследства и по рыночной стоимости; при

споре  может  быть  назначена  экспертиза  (ст.  79  ГПК  РФ)  с  разъяснениями

Постановления Пленума ВС РФ от 29.05.2012 № 9.

5.2. Солидарность

Принявшие наследство наследники — солидарные должники (ст. 323, 325 ГК

РФ; п. 1 ст. 1175 ГК РФ). Кредитор вправе требовать исполнения как от всех

солидарных  должников  совместно,  так  и  от  любого  из  них  в  отдельности,

притом как полностью, так и в части долга (п. 1 ст. 323 ГК РФ). Однако каждый

из них отвечает лишь в пределах своей «стоимостной доли» наследственного

имущества.

5.3. Соотношение предела и реального ущерба

Если  стоимость  унаследованной  квартиры  превышает  размер  ущерба,

ограничение  фактически  не  работает:  взыскание  производится  в  полном

объёме  ущерба.  Если  стоимость  меньше  —  обязательство  прекращается  в

части, превышающей стоимость наследственного имущества (невозможность

исполнения).

5.4. Наследственная трансмиссия

Если  право  на  принятие  наследства  перешло  к  другому  лицу  в  порядке

наследственной трансмиссии (ст. 1156 ГК РФ), такой наследник отвечает по

долгам  первоначального наследодателя,  но  не  по  долгам  наследника,  от

которого  к  нему  перешло  право  (п.  2  ст.  1175  ГК  РФ).  Это  важно,  если  в

цепочке две смерти.

Практический вывод по блоку. В иске следует заявить требование в полном

объёме ущерба, а вопрос о стоимости наследственного имущества оставить на

доказывание ответчику — именно он заинтересован в уменьшении предела

ответственности.

6. Пятый блок: исковая давность и риски ожидания «до

декабря»

6.1. Общий срок

Три года со дня,  когда лицо узнало или должно было узнать о  нарушении

своего права  и о том, кто является надлежащим ответчиком по иску о

защите этого права (п. 1 ст. 196, п. 1 ст. 200 ГК РФ). Предельный срок —
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десять лет со  дня нарушения права (п.  2  ст.  196 ГК РФ).  На требования о

возмещении  вреда,  причинённого  имуществу,  исковая  давность

распространяется (в отличие от вреда жизни и здоровью — абз. 3 ст. 208 ГК

РФ).

6.2. Специальное ограничение для требований кредиторов

наследодателя

Абзац  последний  п.  3  ст.  1175  ГК  РФ:  при  предъявлении  требований

кредиторами наследодателя срок исковой давности не подлежит перерыву,

приостановлению и восстановлению.  Это исключает применение ст.  202,

203, 205 ГК РФ. Разъяснение содержится и в Постановлении Пленума ВС РФ от

29.05.2012 № 9.

Однако  это  не  блокирует  п.  1  ст.  204  ГК  РФ:  со  дня  обращения  в  суд  в

установленном  порядке  срок  исковой  давности  не  течёт  на  всё  время

судебного  разбирательства.  То  есть  своевременная  подача  иска (в  том

числе к наследственному имуществу)  сама по себе защищает от истечения

срока.

6.3. Конкурирующие позиции по началу течения срока

Позиция 1: срок течёт с момента, когда потерпевший узнал о заливе и

установил, кто отвечает (в том числе с даты получения выписки ЕГРН или

сведений о наследственном деле) — прямое действие п. 1 ст. 200 ГК РФ в

редакции Федерального закона от 07.05.2013 № 100-ФЗ.

Позиция 2: срок течёт с момента, когда потерпевший узнал о нарушении

права, то есть о самом факте залива, поскольку личность причинителя

предполагается установимой; замена ответчика в процессе сама по себе

течение срока не «перезапускает» (по смыслу разъяснений Постановления

Пленума ВС РФ от 29.09.2015 № 43).

6.4. Практический вывод по блоку

Ожидание  декабря  —  не  в  интересах  потерпевшего.  Правильная  тактика:

подать иск как можно раньше (либо к наследственному имуществу, либо к

наследнику, если заявление уже подано), чтобы «зафиксировать» срок по п. 1

ст.  204  ГК  РФ,  и  одновременно  заявить  ходатайство  о  приостановлении

производства  по  ст.  215  ГПК  РФ.  Никакого  процессуального  смысла  в

бездействии до декабря нет.

• 

• 
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7. Шестой блок: доказывание и сбор доказательств

7.1. Оценка акта управляющей компании

Акт УК — письменное доказательство, оцениваемое судом наряду с другими

(ст. 67 ГПК РФ), заранее установленной силы не имеет. Отсутствие в нём ФИО

собственника  не  делает  акт  недействительным:  акт  фиксирует  событие,

причину и повреждения, а не право собственности. Но он должен содержать

сведения  о  месте  аварии и  принадлежности  оборудования,  иначе  ответчик

будет оспаривать причину.

7.2. Что необходимо собрать

Акт УК (и, если есть, акт осмотра с представителем УК/МЧС,

фотоматериалы, видеосъёмка).

Независимая оценка ущерба (ст. 15, 1064, 1082 ГК РФ) с уведомлением

заинтересованных лиц о дате осмотра — либо судебная экспертиза (ст. 79

ГПК РФ).

Выписка из ЕГРН на квартиру-источник — ст. 62 Федерального закона от

13.07.2015 № 218-ФЗ; следует учитывать, что с 1 марта 2023 года сведения

о правообладателе-физическом лице в выписке предоставляются третьим

лицам с ограничениями, введёнными Федеральным законом от 14.07.2022

№ 266-ФЗ. Обходной путь — судебный запрос (ст. 57 ГПК РФ) уже в рамках

процесса.

Сведения о смерти собственника и об открытии наследственного дела.

Обращение к нотариусу по месту открытия наследства возможно в порядке

ст. 63 Основ законодательства РФ о нотариате: кредитор наследодателя

вправе заявить претензию, а нотариус — сообщить сведения о наследниках

и составе наследства. Полный текст наследственного дела раскрывается

суду.

Сведения из ЕГРН/Росреестра о факте государственной регистрации ранее

возникших прав; проверка, не была ли квартира неприватизированной.

Документы, подтверждающие проживание/наличие фактических

наследников (выписка из домовой книги, поквартирная карточка — через

УК/МВД).

7.3. Оценка и подтверждение размера ущерба

Размер ущерба определяется по правилам ст.  15 ГК РФ (реальный ущерб и

упущенная выгода) и ст. 1082 ГК РФ (возмещение в натуре или возмещение

убытков). Отчёт независимого оценщика — основное доказательство; в суде

он может быть оспорен и заменён судебной экспертизой.
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7.4. Досудебная претензия

Для  деликтных  требований  обязательный  досудебный  порядок  законом  не

установлен (в отличие от требований из договоров). Претензия целесообразна

тактически,  особенно  с  указанием  на  ограничение  ответственности

наследника и на ст. 395 ГК РФ.

8. Седьмой блок: пошаговый практический алгоритм

Уточнить причину залива по акту УК. Если авария на общем имуществе —

предъявлять иск к управляющей организации/ТСЖ (раздел 4.4), вопрос о

наследстве снимается.

Получить выписку из ЕГРН на квартиру-источник; установить фигуру

собственника.

Установить дату смерти собственника и факт подачи заявления о

принятии наследства (нотариус, ЗАГС — через судебный запрос при отказе).

Направить нотариусу по месту открытия наследства заявление

(претензию) кредитора с приложением акта УК и отчёта об оценке.

Оценить ущерб независимой экспертизой.

Определить момент причинения вреда относительно даты смерти: до —

ответственность наследника ограничена стоимостью наследства (п. 1 ст.

1175 ГК РФ); после — ограничения нет, отвечает собственник (ст. 210, 1064

ГК РФ).

Определить ответчика: наследник (если заявление подано/фактически

принял) → иск к нему; наследство не принято → иск к наследственному

имуществу с ходатайством о приостановлении (абз. 2 п. 3 ст. 1175 ГК РФ, ст.

215 ГПК РФ); наследников нет → муниципальное образование (ст. 1151 ГК

РФ).

Подать иск не позднее трёх лет с момента осведомлённости; не ждать

декабря (раздел 6). При необходимости — ходатайство о замене

ненадлежащего ответчика или привлечении соответчика (ст. 40, 41 ГПК

РФ).

Заявить обеспечительные меры — арест квартиры (ст. 139, 140 ГПК РФ),

если есть риск её отчуждения наследником до вступления решения в силу.

Подсудность и госпошлина: при цене иска до 100 000 руб. — мировой

судья (ст. 23 ГПК РФ), свыше — районный суд (ст. 24 ГПК РФ); пошлина — ст.

333.19 НК РФ.
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9. Восьмой блок: сводные практические выводы по

каждой версии

Версия
Когда

применяется

Предел

ответственности

Итоговый

вывод

А. Наследник,

подавший заявление /

фактически

принявший

Заявление

нотариусу

подано либо есть

фактические

действия

Стоимость

наследственного

имущества (п. 1

ст. 1175 ГК РФ)

Быстрый и

надёжный путь;

иск можно

подавать

немедленно

Б. Наследственное

имущество (дело

приостанавливается)

Наследник ещё

не принял

Стоимость

наследственного

имущества

Законный путь,

но с

процессуальным

риском позиции

Б2; главная

ценность —

фиксация срока

по п. 1 ст. 204

ГК РФ

В. Муниципальное

образование

(выморочное

имущество)

Наследников

нет / отказ /

непринятие

Стоимость

имущества как

наследника; без

предела — как

собственника

Применять

после истечения

шестимесячного

срока

Г. Управляющая

организация/ТСЖ

Причина залива

— общее

имущество

Полный объём

ущерба

Приоритетная

версия: полное

возмещение,

моральный вред,

штраф по ЗоЗПП

Д. Наниматель /

муниципалитет как

собственник

неприватизированного

жилья

Квартира не

приватизирована

Полный объём

ущерба

Решается по ст.

210, 1064 ГК РФ,

независимо от

наследства

Е. Иск к умершему — —

Недопустим,

производство

прекращается

(ст. 17, 1113 ГК

РФ, ст. 220 ГПК

РФ)
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Версия
Когда

применяется

Предел

ответственности

Итоговый

вывод

Ж. Прямой иск к

страховщику

ответственности

Наличие полиса

у умершего

собственника

Лимит по

договору

Три года (п. 2 ст.

966 ГК РФ)

10. Список использованных нормативных источников и

судебных актов

Нормативные правовые акты:

Гражданский кодекс РФ, часть первая: ст. 15, 17 (п. 2), 196, 200, 204, 208,

210, 218 (п. 4), 323, 325, 395, 418, 931, 966, 1064, 1082, 123.22, 126.

Гражданский кодекс РФ, часть вторая: ст. 966 (в редакции Федерального

закона от 03.07.2016 № 341-ФЗ).

Гражданский кодекс РФ, часть третья: ст. 1112, 1113, 1114, 1151, 1152,

1153, 1154, 1155, 1156, 1157, 1163, 1175.

Жилищный кодекс РФ: ст. 30, 36, 67, 69, 161, 162.

Гражданский процессуальный кодекс РФ: ст. 23, 24, 40, 41, 44, 56, 57, 67,

79, 139, 140, 215, 220.

Налоговый кодекс РФ, часть вторая: ст. 333.19.

Закон РФ от 07.02.1992 № 2300-1 «О защите прав потребителей»: ст. 13 (п.

6), 15, 29.

Основы законодательства РФ о нотариате от 11.02.1993 № 4462-1: ст. 5, 63.

Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной

регистрации недвижимости»: ст. 62.

Федеральный закон от 14.07.2022 № 266-ФЗ (ограничения раскрытия

сведений о правообладателе в выписке ЕГРН с 01.03.2023).

Федеральный закон от 29.07.2017 № 259-ФЗ (изменения в абз. 2 п. 3 ст. 1175

ГК РФ).

Федеральный закон от 11.03.2024 № 48-ФЗ (изменения в п. 5, 6 ст. 123.22 ГК

РФ).

Федеральный закон от 06.03.2006 № 35-ФЗ «О противодействии

терроризму» (изъятие из правила п. 2 ст. 196 ГК РФ).

Постановление Правительства РФ от 13.08.2006 № 491 «Об утверждении

Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме».

Постановление Правительства РФ от 03.04.2013 № 290 «О минимальном

перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего

содержания общего имущества в многоквартирном доме».

1. 

2. 

3. 

4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

9. 
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Водный кодекс РФ: ст. 69 (приведена в контексте как пример специальных

правил о возмещении вреда — к заливу квартиры не применяется).

Федеральный закон от 21.11.1995 № 170-ФЗ «Об использовании атомной

энергии»: ст. 58, а также Кодекс торгового мореплавания РФ (гл. о

загрязнении) — приведены в исходном контексте как нормы о специальных

сроках давности; к рассматриваемой ситуации неприменимы.

Разъяснения высших судов:

Постановление Пленума Верховного Суда РФ от 29.05.2012 № 9 «О судебной

практике по делам о наследовании» (п. 5, 50, 58–61 и др. — ответственность

наследников, выморочное имущество, требования кредиторов до принятия

наследства).

Постановление Пленума Верховного Суда РФ от 29.09.2015 № 43 «О

некоторых вопросах, связанных с применением норм Гражданского кодекса

Российской Федерации об исковой давности».

Постановление Пленума Верховного Суда РФ от 23.06.2015 № 25 «О

применении судами некоторых положений раздела I части первой

Гражданского кодекса Российской Федерации» (п. 12 — понятие убытков).

Постановление Пленума Верховного Суда РФ от 24.03.2016 № 7 «О

применении судами некоторых положений Гражданского кодекса

Российской Федерации об ответственности за нарушение обязательств».

Постановление Пленума Верховного Суда РФ от 28.06.2012 № 17 «О

рассмотрении судами гражданских дел по спорам о защите прав

потребителей».

Постановление Пленума Верховного Суда РФ от 27.06.2017 № 22 (споры по

оплате коммунальных услуг и жилого помещения в многоквартирном доме).

11. Итоговый практический вывод

Ситуация принципиально решаема, причём с большей свободой манёвра, чем

кажется. Ключевые три тезиса:

Не ждите декабря. Если наследник подал заявление нотариусу, он уже

надлежащий ответчик в силу абз. 2 п. 4 ст. 1152 ГК РФ, а если не подал —

иск предъявляется к наследственному имуществу с приостановлением дела

(абз. 2 п. 3 ст. 1175 ГК РФ, ст. 215 ГПК РФ). Промедление прямо увеличивает

риск по абз. последнему п. 3 ст. 1175 ГК РФ (срок не перерывается, не

приостанавливается и не восстанавливается).

Сначала проверьте управляющую компанию. Если причина залива —

общее имущество, ответчик — УК/ТСЖ, вопрос о наследстве вообще
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1. 

2. 

3. 

4. 

5. 
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исчезает, а объём взыскания расширяется (моральный вред, штраф 50 % по

п. 6 ст. 13 ЗоЗПП).

Обязательство переходит к наследнику, но лишь в пределах

стоимости наследственного имущества (п. 1 ст. 1112, п. 1 ст. 1175 ГК

РФ), причём это ограничение действует только для «долгов наследодателя»

— если вред причинён после смерти собственника, наследник отвечает как

собственник и без предела (ст. 210, 1064 ГК РФ). Компенсацию морального

вреда с наследника взыскать нельзя (п. 2 ст. 1112 ГК РФ).
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