
Кто имеет права на квартиру после смерти

брата, если мать подарила её ему при

жизни?

1. Постановка вопроса

Мать при жизни подарила брату квартиру по договору дарения. Брат умер. У

него  есть  дочь.  Необходимо  определить  круг  лиц,  имеющих  права  на  эту

квартиру после смерти брата, и размер возможных долей. Ответ зависит от

нескольких факторов: оформлено ли дарение с государственной регистрацией

перехода права,  был ли брат женат,  жив ли второй родитель (даритель —

мать), имеется ли завещание, а также от наличия других наследников первой

очереди. Ниже рассматриваются все правовые версии.

2. Правовой режим квартиры после дарения брату

2.1. Договор дарения и возникновение права собственности

По  договору  дарения  одна  сторона  (даритель)  безвозмездно  передаёт  или

обязуется передать другой стороне (одаряемому) вещь в собственность (п. 1

ст.  572  ГК  РФ).  Если  предметом  дарения  является  недвижимость,  договор

заключается в письменной форме и подлежит государственной регистрации

перехода  права  собственности  (ст.  574  ГК  РФ).  Право  собственности  у

одаряемого возникает с момента такой регистрации (ст. 223, ст. 131 ГК РФ).

Таким  образом,  если  мать  подарила  квартиру  брату  и  переход  права

собственности был зарегистрирован в установленном порядке, брат при жизни

стал  единоличным  собственником  квартиры.  После  его  смерти  квартира

включается в состав наследства (ст. 1112 ГК РФ).

Важно:  если  регистрация  перехода  права  собственности  не  была

произведена  (например,  договор  подписан,  но  документы  не  поданы  в

Росреестр), брат не стал собственником. В этом случае квартира осталась

в  собственности  матери,  и  после  смерти  брата  она  не  наследуется  в

составе  его  наследства.  Однако  в  вопросе  обычно  подразумевается
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завершённое  дарение,  поэтому  далее  исходим  из  того,  что  брат  был

собственником.

2.2. Квартира — личное имущество брата, а не совместная

собственность супругов

Согласно ст.  36 СК РФ имущество,  полученное одним из супругов во время

брака  в  дар,  является  его  собственностью  и  не  входит  в  совместную

собственность  супругов.  Следовательно,  даже  если  брат  состоял  в  браке,

подаренная  матерью  квартира  не  даёт  пережившему  супругу  права  на

супружескую долю (ст. 1150 ГК РФ), то есть супруга не может претендовать

на  автоматическое  выделение  1/2  доли  как  в  общем  имуществе.  Однако

супруг (супруга) по-прежнему входит в круг наследников первой очереди и

наследует наравне с другими наследниками.

3. Наследование по закону после смерти брата (если нет

завещания)

3.1. Круг наследников первой очереди

При наследовании по закону наследниками первой очереди являются дети,

супруг и родители наследодателя (п. 1 ст. 1142 ГК РФ). В рассматриваемой

ситуации это:

дочь брата (его ребёнок);

супруга брата, если брак был заключён и не расторгнут на момент смерти;

мать брата (дарительница), если она пережила сына.

Отец  брата  также  мог  бы  быть  наследником,  если  он  жив  и  не  лишён

родительских  прав,  но  в  вопросе  он  не  упоминается.  Если  отец  умер  или

отсутствует, он не учитывается.

3.2. Распределение долей между наследниками одной очереди

Наследники одной очереди наследуют в равных долях (п. 2 ст. 1141 ГК РФ).

Доли определяются от всей наследственной массы, то есть от всей квартиры,

поскольку она является личным имуществом брата.

Возможные сценарии:

• 

• 

• 
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Состав наследников первой очереди Доли

Только дочь 1/1 (вся квартира)

Дочь и мать по 1/2 доли каждой

Дочь и супруга по 1/2 доли каждой

Дочь, супруга, мать по 1/3 доли каждому

Дочь + другие дети (если есть) + супруг(а) + родители равные доли на всех

Если брат не состоял в браке,  а мать умерла раньше него,  дочь наследует

квартиру целиком.  Если мать жива,  она становится наследником наравне с

дочерью,  даже  несмотря  на  то,  что  при  жизни  подарила  квартиру  сыну.

Дарение не лишает мать права наследовать после смерти сына, если она не

была  лишена  наследства  завещанием  и  не  является  недостойным

наследником (ст. 1117 ГК РФ).

3.3. Фактическое принятие наследства

Для приобретения наследства наследник должен его принять (ст. 1152 ГК РФ).

Принятие  осуществляется  подачей  заявления  нотариусу  либо  фактическим

вступлением во владение наследственным имуществом (ст. 1153 ГК РФ). Срок

принятия — шесть месяцев со дня открытия наследства (ст. 1154 ГК РФ). Если

наследник  не  принял  наследство  в  срок,  он  может  быть  признан

отказавшимся, если не докажет уважительность причин пропуска через суд.

4. Наследование по завещанию

Если брат оставил завещание, квартира распределяется согласно его воле (ст.

1118 ГК РФ). Завещание может предусматривать передачу квартиры любому

лицу, в том числе дочери, матери, постороннему человеку или организации. В

этом  случае  наследники  по  закону  (включая  дочь)  не  призываются  к

наследованию, за исключением лиц, имеющих право на обязательную долю.

Обязательная доля в наследстве

Право  на  обязательную  долю  имеют  несовершеннолетние  или

нетрудоспособные дети наследодателя, нетрудоспособный супруг и родители,

а также нетрудоспособные иждивенцы (ст. 1149 ГК РФ). Размер обязательной

доли  —  не  менее  половины  доли,  которая  причиталась  бы  им  при

наследовании по закону.
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Таким  образом,  если  дочь  брата  является  несовершеннолетней  или

нетрудоспособной  (например,  инвалид),  она  будет  иметь  право  на

обязательную долю в квартире даже при наличии завещания в пользу другого

лица. Если дочь совершеннолетняя и трудоспособная, а завещание составлено

в пользу иного лица, она наследовать не будет.

5. Особые обстоятельства и возможные споры

5.1. Оспаривание договора дарения

Заинтересованные лица (например, наследники, чьи права нарушены) могут

оспорить  договор  дарения  по  основаниям  недействительности  сделок  (ст.

168–179 ГК РФ): если даритель был недееспособен, находился под влиянием

заблуждения,  обмана,  угрозы,  либо  дарение  является  притворной  сделкой

(например, прикрывает куплю-продажу или заём). Примером служит ситуация

из решения Октябрьского районного суда г. Владимира от 05.07.2012 по делу

№ 2-1054/2012, где договор купли-продажи доли оспаривался как притворная

сделка,  прикрывающая  заём  с  залогом.  Если  дарение  будет  признано

недействительным,  квартира  может  вернуться  в  собственность  матери,  и

тогда после её смерти наследство будет определяться уже иначе. Однако в

отсутствие таких обстоятельств дарение считается действительным.

5.2. Отказ от наследства в пользу другого лица

Наследник по закону (например, мать, если она является наследником первой

очереди) может отказаться от наследства в пользу дочери брата (п. 1 ст. 1158

ГК РФ).  Это позволяет консолидировать право собственности на квартиру у

дочери.

5.3. Наследственная трансмиссия

Если  наследник  (например,  мать)  умер  после  брата,  не  успев  принять

наследство в установленный срок, право на принятие наследства переходит к

его  собственным  наследникам  (ст.  1156  ГК  РФ).  Это  может  привести  к

появлению дополнительных участников.

5.4. Недостойные наследники

Если  дочь  или  иной  наследник  совершил противоправные  действия  против

наследодателя  или  других  наследников,  он  может  быть  отстранён  от
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наследования  (ст.  1117  ГК  РФ).  В  обычной  ситуации  такие  основания

отсутствуют.

6. Практические выводы

Если нет завещания и брат не состоял в браке, а мать (даритель) умерла

раньше  него  —  квартира  полностью  переходит  к  дочери  брата.  Дочери

необходимо в течение 6 месяцев обратиться к нотариусу с заявлением о

принятии наследства и затем зарегистрировать право собственности.

Если  мать  брата  жива (она  наследник  первой  очереди)  и  нет  других

наследников той же очереди — дочь и мать наследуют по 1/2 доле каждая.

Мать вправе отказаться от наследства в пользу дочери.

Если  брат  состоял  в  зарегистрированном  браке,  супруга  наследует

наравне с дочерью и матерью (если мать жива): при трёх наследниках — по

1/3 доли, при наличии только супруги и дочери — по 1/2 доли. Подаренное

имущество  не  делится  как  совместное,  поэтому  супружеская  доля  не

выделяется.

Если  имеется  завещание в  пользу  дочери  или  иного  лица,  права

определяются  завещанием,  но  с  учётом  обязательной  доли  для

нетрудоспособных наследников (в том числе несовершеннолетней дочери).

Если дарение не  зарегистрировано —  брат  не  стал  собственником,  и

квартира  после  его  смерти  остаётся  у  матери.  Тогда  дочь  брата  не

наследует квартиру в составе наследства отца.

В  любом случае  для  точного  ответа  необходимо установить  полный состав

наследников,  наличие/отсутствие  завещания  и  факт  государственной

регистрации перехода права по дарственной.

7. Список использованных нормативных источников

Гражданский кодекс РФ (часть первая): ст. 131, 168–179, 223.

Гражданский кодекс РФ (часть вторая): ст. 572, 574.

Гражданский кодекс РФ (часть третья): ст. 1111, 1112, 1117, 1118, 1141,

1142, 1149, 1150, 1152–1158.

Семейный кодекс РФ: ст. 36.

Судебная практика: Решение Октябрьского районного суда г. Владимира от

05.07.2012 по делу № 2-1054/2012 (о притворности сделки с
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недвижимостью); иные акты по наследованию, приведённые в контексте,

иллюстрируют применение норм о наследовании и супружеских долях.
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